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T Á J É K O Z T A T Ó   

AZ ÉPÍTÉSI BERUHÁZÁSOK MŰSZAKI LEÍRÁSÁRÓL ÉS A 

DOKUMENTÁCIÓJÁNAK TARTALMÁRÓL 

A közbeszerzésekről szóló 2015. évi CXLIII. törvény 58. § a következőképpen rendelkezik 

a műszaki leírásról: 

„(1) Az ajánlatkérő köteles megadni a közbeszerzés tárgyát és mennyiségét – adott esetben 

opcionális rész megadásával – az eljárást megindító felhívásban, valamint előzetes 

tájékoztatóval meghirdetett eljárás esetén az előzetes tájékoztatóban is. 

(2) Az ajánlatkérő köteles megadni az eljárást megindító felhívásban vagy a további 

közbeszerzési dokumentumokban a közbeszerzés tárgyára vonatkozó műszaki leírást. A 

műszaki leírás azoknak az előírásoknak az összessége, amelyek meghatározzák azokat a 

közbeszerzés tárgya tekintetében megkövetelt jellemzőket, amelyek alapján a közbeszerzés 

tárgya olyan módon írható le, hogy az megfeleljen az ajánlatkérő által igényelt rendeltetésnek. 

E jellemzők utalhatnak a kért építési beruházás, áru vagy szolgáltatás előállításának és 

nyújtásának folyamatára vagy módszerére, vagy életciklusa bármely más szakaszának valamely 

konkrét folyamatára, akkor is, ha ezek a tényezők végeredményben nem befolyásolják az adott 

építési beruházás, áru vagy szolgáltatás tulajdonságait, feltéve, hogy kapcsolódnak a szerződés 

tárgyához [76. § (7) bekezdés], valamint annak értékéhez és céljaihoz képest arányosak. 

(3) A műszaki leírásnak valamennyi gazdasági szereplő számára egyenlő hozzáférést kell 

lehetővé tennie, és nem lehet olyan hatása, amely indokolatlanul akadályozná a verseny 

biztosítását a közbeszerzés során. 

(4) A műszaki leírás meghatározására és tartalmára vonatkozó részletes szabályokat külön 

jogszabály határozza meg.” 

A műszaki leírás tartalma 

A műszaki leírás tartalmát a 321/2015. (X. 30.) Korm. rendelet határozza meg. E rendelet 

48. §-a szerint: 

„(1) A műszaki leírás tartalmát a Kbt. 58. §-ában, az e rendelet 46–47. §-ában és a (2)-(4) 

bekezdésben meghatározott rendelkezéseknek megfelelően kell meghatározni. A műszaki leírás 

meghatározhatja, hogy szükség lesz-e szellemi tulajdonjogok átruházására. 

  



 
 

 

S P C P  K ö z b e s z e r z é s i  T a n á c s a d ó  K f t .  

székhely: 1054 Budapest, Hold utca 6. IV. em. 5. 

cégjegyzékszám: Fővárosi Törvényszék Cégbírósága 01-09-196202 
 

(2) A műszaki leírás tartalmazhatja különösen a környezetre és éghajlatra gyakorolt hatások 

szintjét, a valamennyi követelménynek - így különösen a fogyatékos emberek számára a 

szolgáltatásokhoz való egyenlő esélyű hozzáférés szempontjának - megfelelő kialakításra, a 

teljesítményre, a biztonságra, és méretekre vonatkozó jellemzők meghatározását, ideértve a 

közbeszerzés tárgyára alkalmazandó, a terminológiára, a jelekre, a vizsgálatra és vizsgálati 

módszerekre, a csomagolásra, a jelölésre, a címkézésre, a használati utasításra, az áru, 

szolgáltatás vagy építmény teljes életciklusának egyes szakaszaiban alkalmazott gyártási 

folyamatokra és módszerekre vonatkozó követelményeket. 

(3) Építési beruházás esetében a közbeszerzési műszaki leírás a (2) bekezdésben foglaltak 

mellett tartalmazhatja különösen a minőségbiztosításra, a tervezésre és költségekre 

vonatkozó szabályokat, az építmény vizsgálati, ellenőrzési és átvételi feltételeit, az építési 

eljárásokat vagy technológiákat, valamint minden olyan egyéb műszaki feltételt, amelyet az 

ajánlatkérőnek módjában áll általános vagy különös rendelkezésekkel előírni az elkészült 

építmény és azon anyagok vagy alkatrészek vonatkozásában, amelyeket az magában foglal.” 

A közbeszerzési dokumentumok tartalma 

A közbeszerzési dokumentumok tartalma a 322/2015. (X. 30.) Korm. rendeletben kerül 

részletezésre. 

Az építmény kivitelezésére vagy a Kbt. 1. mellékletében foglalt tevékenységek egyikéhez 

kapcsolódó munka kivitelezésére irányuló, az építésügyi jogszabályok szerint engedélyköteles 

építési beruházás közbeszerzési dokumentumai tartalmazzák az Épkiv.-ben meghatározott – 

egyúttal a hivatkozott rendelet és mellékletei előírásainak is megfelelő – kivitelezési 

dokumentációt. 

Ha a kivitelezésre irányuló építési beruházás az építésügyi jogszabályok szerint engedély 

nélkül végezhető építési tevékenységnek minősül, a közbeszerzési dokumentumokat a 

hivatkozott rendelet 1. melléklet – műemlékkel kapcsolatos építési beruházás esetében a 

hivatkozott rendelet 1. és a 2. melléklet – szerinti tartalommal kell elkészíteni, amennyiben az 

adott építési beruházásra a mellékletekben foglalt követelmények értelmezhetőek. 

Amennyiben az építési beruházás építmény kivitelezésére és tervezésére együtt irányul, vagy 

a Kbt. 1. mellékletében foglalt tevékenységek egyikéhez kapcsolódó munka kivitelezésére és 

tervezésére együtt irányul, az ajánlatkérő a közbeszerzési dokumentumokat az 1. melléklet 

szerinti tartalommal készíti el, ha az adott építési beruházásra a mellékletekben foglalt 

követelmények értelmezhetők. 
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A kivitelezésre és tervezésre irányuló építési beruházásnál, ha az ajánlatkérő nem rendelkezik 

végleges építési vagy létesítési engedéllyel, a közbeszerzési dokumentumok - az 1. 

mellékletben foglaltakon túl - tartalmazzák különösen az alábbiakat is: 

a) a beruházás pontos címét, helyrajzi számát, tárgyát, célját és jellegét; 

b) a beruházást érintő jogszabályi rendelkezések megjelölését; 

c) az építési beruházás táji, természeti, települési és közösségi szempontból figyelembe 

veendő jellemzőit (például településtörténet, településszerkezet, terület- és 

településrendezési vonatkozások, növényzet, táji és természeti értékek, terepadottságok, 

talajviszonyok, területfelhasználás, műemléki és régészeti védettség, természetvédelmi 

oltalom, közlekedés, közintézmény ellátottság); 

d) a megvalósíthatóságra, a műszaki környezet előkészítésére, energia- és közműhálózatok 

felderítésére, meglévő épületek állapotának felmérésére, szakvélemények elkészítésére 

vonatkozó adatokat, amennyiben rendelkezésre állnak; 

e) az építészeti-műszaki tervek építészeti minőséggel, szakmai igényességgel és 

szakszerűséggel kapcsolatos követelményeit, ezen belül különösen: 

− a telepítés (a környezetbe és a tájba illeszkedés, és a beépítés) követelményeit, 

− a tervezési program szerinti rendeltetés, a használhatóság és a gazdaságosság 

követelményeit, 

− a településképi és településszerkezeti hatást, továbbá a rálátás és látványvédelem 

követelményeit, 

f) az energiatudatosságra, a megfelelő alapanyag hasznosításra, a környezetvédelmi 

szempontokra és a fenntartható építészet követelményeire vonatkozó tájékoztatást; 

g) a beruházás tervezett időbeli ütemezését, a célok és a lehetőségek reális 

összehangolását, az előkészítés-tervezés-kivitelezés ütemezésének meghatározását. 

A közbeszerzési dokumentumoknak tartalmaznia kell továbbá: 

a) a tervezési terület alaptérképét, helyszínrajzát, talajmechanikai, geodéziai adatokat; 

b) a szükséges térképeket, vizsgálatokat, tervi előzményeket, fényképeket; 

c) a külön jogszabályban meghatározott tervezési programot; 

d) a tervezési feladat tárgyát képező építési beruházásra (építményre) vonatkozó árazott 

költségvetés elkészítésére való utalást; 

e) amennyiben az építési beruházás megfelelő megvalósítása érdekében e rendelet, vagy 

az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény (a 

továbbiakban: Étv.) 33. § (4) bekezdése szerinti tervezői művezetés igénybevétele 

szükséges, az ajánlatkérő erre vonatkozó igényét, valamint az azzal kapcsolatos 

valamennyi követelményt. 

A kivitelezésre és tervezésre irányuló építési beruházásnál, ha az ajánlatkérő rendelkezik 

végleges építési vagy létesítési engedéllyel, a közbeszerzési dokumentumokat a végleges 

építési vagy létesítési engedély és a hozzá tartozó dokumentáció alapján kell elkészíteni.  
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Ha az ajánlatkérő rendelkezik végleges építési vagy létesítési engedéllyel, biztosítania kell, 

hogy a kivitelezést végző nyertes ajánlattevő jogdíj fizetése nélkül legyen jogosult az eljárás 

során rendelkezésére bocsátott tervek általa elvégzendő tervezési feladathoz szükséges 

továbbtervezésére, átdolgozására. 

Ha az ajánlatkérő rendelkezik végleges építési vagy létesítési engedéllyel, a további tervezésre 

irányuló közbeszerzési eljárásban biztosítania kell, hogy a nyertes ajánlattevő jogdíj fizetése 

nélkül legyen jogosult az eljárás során rendelkezésre bocsátott tervek általa elvégzendő 

tervezési feladathoz szükséges továbbtervezésére, átdolgozására. 

A közbeszerzési dokumentumok kivitelezésre és tervezésre irányuló építési beruházás esetében 

is tartalmazhatnak az Épkiv. szerinti − e rendelet előírásainak megfelelő − kivitelezési 

dokumentációt, amely alapján a nyertes ajánlattevő feladata egyes kiegészítő tervezési 

feladatok ellátása. 

Az építési beruházás közbeszerzési dokumentumainak tartalma   

(1. melléklet a 322/2015. (X. 30.) Korm. rendelethez) 

1. Általános követelmények 

1.1. A közbeszerzési dokumentumok tartalma az e rendeletben meghatározott követelmények 

szerint készített írásos dokumentumok és tervrajzok összessége. 

1.2. A közbeszerzési dokumentumokban meg kell határozni, az építmény jellegének megfelelő 

szakterületi sajátosságoknak, tartalmi követelményeknek megfelelő részletezettséggel: 

1.2.1. az építményrészek, a szerkezeti elemek, a beépített berendezések stb. térbeli 

elhelyezkedését, méretét, mennyiségét, 

1.2.2. a kész állapotra vonatkozó műszaki és minőségi követelményeket, 

1.2.3. az építmény megvalósítását, a kivitelezés módját befolyásoló körülményeket, 

szolgáltatásokat, 

1.2.4. az ajánlattételt lényegesen befolyásoló, építési beruházásnak nem minősülő, de azzal 

együtt elkészítendő munkákat, 

1.2.5. az ajánlattételt befolyásoló, az építési beruházás során elvégzendő régészeti 

feladatellátás követelményeit, – ha a beruházás előkészítése során készült – előzetes 

régészeti dokumentációt vagy örökségvédelmi hatástanulmányt. 

1.3. A közbeszerzési dokumentumokat legalább az e rendeletben meghatározott általános 

tartalommal, az építmény jellegének megfelelő szakterületi sajátosságok részletes tartalmi 

követelményeinek megfelelően, az egyes munkarészeket a szükséges szakági bontásban és 

részletességgel kell elkészíteni. 
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1.4. A közbeszerzési dokumentumok tartalmát úgy kell megállapítani, hogy annak tartalmaznia 

kell legalább 

1.4.1. a meglévő építményre vagy az érintett építményrészre vonatkozó alapadatokat, 

felméréseket, műszaki leírásokat és terveket, a munkavégzést érintő, a szükséges 

feltárások alapján készített műszaki szakvéleményeket (pl. a meglévő szerkezetek 

felhasználhatóságára vonatkozó tartószerkezeti, közegészségügyi, biztonsági 

megállapításokat és követelményeket), 

1.4.2. azon jogszabályok megjelölését, amelyeknek való megfelelést az ajánlatkérő 

érvényességi feltételként határozza meg, 

1.4.3. a munkavégzés körülményeire vonatkozó különleges követelményeket és 

körülményeket, 

1.4.4. a munkavégzést lényegesen befolyásoló feltételeket, különösen az időbeli, térbeli 

korlátozásokat és időjárási körülményeket.  

2. Részletezett követelmények 

2.1. Alapadatok, okiratok: 

2.1.1. Az építési beruházás tárgyát képező építmény, építési tevékenység jellemző adatai: 

2.1.1.1. az építmény, építési tevékenység előírások szerinti szabatos megnevezése, 

2.1.1.2. az építési munkahely megjelölése, 

2.1.1.3. az építmény, az építési tevékenység meghatározó paraméterei 

(teljesítőképessége, kapacitása, befogadóképessége, férőhelyszáma, jellemző 

mérete stb.), 

2.1.1.4. az építési eljárások, technológiák megnevezése, 

2.1.1.5. az építési tevékenység jellege (új építmény építése, átalakítás, bővítés, bontás 

stb.), 

2.1.1.6. az építés kívánt kezdési és befejezési időpontja, 

2.1.1.7. az építmény vizsgálatára, ellenőrzésére és átvételére vonatkozó feltételek. 

2.1.2. Előzmény okiratok (másolatban): 

2.1.2.1. jogszabályban meghatározott esetekben végleges és hatályos építési 

(létesítési) engedély, 

2.1.2.2. felmentések, valamint eltérési engedélyek. 
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2.1.3. Az ajánlatkérő által meghatározott különleges követelmények, körülmények, 

szolgáltatások: 

2.1.3.1. az építési tevékenységet befolyásoló, átlagostól eltérő körülmények és 

környezeti tényezők (forgalom folyamatos fenntartása, más vállalkozónak 

egyidejűleg a térségben végzett tevékenysége, környezet-, természet- és 

örökségvédelmi követelmények, munkavégzési időszak korlátozása stb.), 

2.1.3.2. a megbízó által nyújtott szolgáltatások (felvonulási épület, villamos energia, 

építőgép, kivitelezési tervek stb. rendelkezésre bocsátása). 

2.2. Közbeszerzési műszaki leírás: 

2.2.1. Az építmény, az építési munka általános leírása: 

2.2.1.1. telepítés, környezeti kapcsolatok, rendeltetés, funkció, technológia, 

akadálymentesítés (fogyatékossággal élő személyek számára való elérhetőség), 

üzemeltetés stb., 

2.2.1.2. az építményrészek, rendeltetési egységek, helyiségek stb. tervrajzokra utaló 

felsorolása és azok kialakításának, követelményeinek, igényszintjének, 

felszereltségének stb. részletes meghatározása. 

2.2.2. A tervezett műszaki megoldások (építményrészek, szerkezetek, berendezések, 

készülékek, vezetékek, rendszerelemek stb.) tervrajzokra, azonosíthatóan utaló leírása: 

2.2.2.1. az anyagminőségek és egyéb követelmények, figyelembe veendő szabványok, 

műszaki követelmények meghatározásával, 

2.2.2.2. részletesen ismertetve a javasolt és a műszaki dokumentációban kidolgozott 

megoldásokat, 

2.2.2.3. megjelölve a műszakilag egyenértékű alternatív műszaki megoldások 

lehetséges körét. 

2.2.3. Minőségbiztosítási, munkavédelmi és biztonsági követelmények ismertetése. 

2.3. Műszaki tervek: 

2.3.1. helyszínrajz(ok), amely tartalmazza az építési területet, a meglévő, a megmaradó, az 

elbontandó és a tervezett építményeket, növényzetet, jellemző terepmagasságokat, az 

építmények, valamint energia- és közműhálózataik összefüggéseinek áttekintését, 

2.3.2. általános tervek és alaprajzok, vízszintes és függőleges metszetek, hossz-szelvények, 

keresztszelvények, nézetek stb., amelyekből az építmény és részei, térbeli elrendezése, 

méretei, szerkezetei, anyagai, berendezései stb. megállapíthatók, és a mennyiségi 

kimutatás ellenőrizhető, továbbá a kivitelezéshez szükséges további részlet és 

technológiai, gyártmány-, szerelési és egyéb műszaki tervek elkészíthetők, 
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2.3.3. részlettervek, az építmény olyan részeinek, szerkezeteinek és azok összeépítésének 

rajzai, amelyek az általános terveken kellően nem ábrázolhatók. 

2.4. A 10. § (1) bekezdése szerinti árazott költségvetés alapján készített árazatlan költségvetési 

kiírás.  

Műemlékekkel kapcsolatos speciális követelményeket a 322/2015. (X. 30.) Korm. rendelet 2. 

melléklete tartalmaz. 

A 322/2015. (X. 30.) Korm. rendelet 19. § (3) bekezdése - 2021. szeptember 01. napján lépett 

hatályba – alapján, azokban az esetekben, amikor az ajánlatkérő olyan építési beruházásnak 

minősülő kivitelezési munkák elvégzésére köt szerződést, amelyek esetében a megfelelő 

ajánlattételhez nem szükséges tervek rendelkezésre állása, és az ellenértéket a benyújtott 

árazott költségvetés szerinti tételes elszámolással határozzák meg, a közbeszerzési 

dokumentumoknak elegendő az egyes tételekre vonatkozó műszaki leírást tartalmaznia. 

Ebben az esetben a 322/2015. (X. 30.) Korm. rendelet 13. § (1) bekezdése nem alkalmazandó. 

A kivitelezési dokumentációra vonatkozó rendelkezések 

Az építőipari kivitelezési tevékenységről szóló 191/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet IV. 

Fejezetében foglaltaknak megfelelően: 

Az építmény kivitelezésére vagy a Kbt. 1. mellékletében foglalt tevékenységek egyikéhez 

kapcsolódó munka kivitelezésére irányuló, az építésügyi jogszabályok szerint engedélyköteles 

építési beruházás közbeszerzési dokumentumai tartalmazzák az építőipari kivitelezési 

tevékenységről szóló 191/2009. (IX. 15.) Korm. rendeletben (a továbbiakban: Épkiv.) 

meghatározott kivitelezési dokumentációt. 

Kivitelezési dokumentáció alapján végezhető 

a) az építésügyi hatósági engedélyhez vagy az egyszerű bejelentéshez kötött építési 

tevékenység, 

b) az építési engedélyhez vagy egyszerű bejelentéshez nem kötött építési tevékenység, amely 

ba) 5,4 méter vagy azt meghaladó támaszközű tartószerkezet, 

bb) monolit vasbeton tartószerkezet, kivéve az 5,4 méteres fal- vagy oszlopköznél kisebb 

előregyártott födémszerkezethez csatlakozó vasbeton koszorút, 

bc) 1,5 méternél hosszabban kinyúló konzol, 

bd) 3 méter vagy azt meghaladó magasságú, megtámasztatlan falszerkezet – azzal, hogy a 

koszorú nem számít megtámasztásnak – vagy pillér, vagy 

be) 1,5 métert meg nem haladó magasságú támfal 

építésére, a szerkezetének megerősítésére, részleges megbontására irányul, 
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c) azbeszttartalmú szerkezet átalakítására, felújítására, helyreállítására, korszerűsítésére, 

részleges vagy teljes eltávolítására irányuló építőipari kivitelezési tevékenység, 

d) az építmény tűzvédelmi jellemzőinek változását és az építmény szigorúbb kockázati 

osztályba történő besorolását eredményező építőipari kivitelezési tevékenység, 

e) az építmény bontása, ha 

ea) az építmény terepszint feletti és belső térfogata meghaladja az 500 m3-t, valamint 

homlokzatmagassága az 5,0 métert vagy 

eb) a terepszint alatti bontás mélysége meghaladja az 1,5 métert, valamint 

f) azon sajátos építményfajta szerinti építményhez kapcsolódó építőipari kivitelezés, amely 

esetében azt a szakági jogszabály előírja. 

Az egyszerű bejelentéshez kötött építési tevékenység kivitelezési dokumentációja legalább a 

záradékolt építészeti-műszaki dokumentáció tartalmával megegyező tartalmú dokumentáció. 

A kivitelezési dokumentáció a Méptv. 181. § (2) bekezdésében, valamint a tervezési 

programban megadott alapvető követelmények és egyéb előírások ellenőrizhető módon történő 

kielégítését bizonyító, az építmény megvalósításához szükséges tervet, műszaki leírást, 

információt, teljesítménynyilatkozatot és utasítást tartalmazó egységes dokumentum, 

amely alapján a tervezett építmény célszerűen és gazdaságosan megvalósítható, továbbá amely 

egyértelműen meghatározza az építmény részévé váló összes anyag, szerkezet, termék, építési 

termék, beépített berendezés 

 

a) megnevezését, 

b) helyzetét, méretét, mérettűrését, 

c) számításba veendő hatásainak, követelményeinek megfelelő elvárt műszaki jellemzőket, 

d) minőségi követelményeit, 

e) építésének és beépítésének technológiai feltételeit, valamint 

f) költségeinek meghatározásához szükséges adatokat. 

A kivitelezési dokumentáció tartalma nem térhet el a végleges építésügyi hatósági 

engedélyben és a hozzá tartozó, jóváhagyott és engedélyezési záradékkal ellátott építészeti-

műszaki dokumentációban foglaltaktól kivéve, ha maga az eltérés nem építési engedélyhez 

vagy egyszerű bejelentéshez kötött építési tevékenység. 

 

A kivitelezési dokumentációban a Méptv. 181. § (2) bekezdésében és 184. §-ában 

meghatározott követelmények teljesítéséről a tervezőnek nyilatkozni kell. 

[Méptv. 181. § (2) Az építményre vonatkozó, rendeltetési céljának megfelelő alapvető 

követelményeket annak építése, bővítése, felújítása, átalakítása, helyreállítása, korszerűsítése 

során – az (1) bekezdésben foglaltak figyelembevételével – érvényre kell juttatni, amelynek 
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részletszabályait az általános településrendezési és építési követelményekről szóló 

kormányrendelet szabályozza. 

.  

Méptv. 184. § (1) Építési terméket az építménybe betervezni és beépíteni csak az építményre 

vonatkozó alapvető követelmények teljesülése mellett szabad. 

(2) Az építési termék az (1) bekezdésben foglalt követelmények teljesülése érdekében beépítésre 

akkor alkalmas, ha: 

a) az építési termékről kiállított teljesítménynyilatkozatban, vagy egyedi műszaki 

dokumentációban foglaltak igazolják az elvárt (különösen tervezési programban, építészeti-

műszaki dokumentumban) műszaki teljesítményeknek való megfelelést, 

b) az építési termék teljes életciklusa során a természetes erőforrások használata fenntartható, 

c)–d)1  

(3) Az építési termék teljesítményállandóságának értékelésére és ellenőrzésére, valamint a 

műszaki értékelő szervezetek kijelölésére, bejelentésére és tevékenységére a 

megfelelőségértékelő szervezetek tevékenységéről szóló törvény előírásait kell alkalmazni a 

305/2011/EU európai parlamenti és tanácsi rendeletben foglalt előírásokkal együtt. 

(4) Ha az építőipari kivitelezési tevékenységet az építési anyagokra előírt követelmények és 

előírások megsértésével végzik vagy végezték, a piacfelügyeleti hatóság, illetve az ellenőrzésre 

hatáskörrel rendelkező hatóság, szervezet az eljárására irányadó jogszabályok szerint 

intézkedik. 

(5) 2” 

(3) Az építési termékek teljesítményállandóságának értékelésére és ellenőrzésére, valamint a 

műszaki értékelő szervezetek kijelölésére, bejelentésére és tevékenységére a 

megfelelőségértékelő szervezetek tevékenységéről szóló törvény előírásait kell alkalmazni a 

305/2011/EU rendeletben foglalt előírásokkal együtt.] 

Ha a tervdokumentációban meghatározott építési terméket a kivitelezés során más építési 

termékkel szükséges helyettesíteni, akkor a helyettesítő építési terméket a 191/2009. (IX. 15.) 

Korm. rendelet 13. § (3) bekezdés p) pontjában előírtak szerint kell megválasztani. A 

tervdokumentációban meghatározott építési termék helyettesítésének tényét és körülményeit az 

építési naplóban rögzíteni kell. 

[Az építési naplóban történő rögzítés mellett a tervező által a kivitelezési dokumentációban 

megjelölt építési termék helyett a megadottal azonos vagy annál jobb teljesítményértékű 

helyettesítő építési termék kiválasztása a tervező jóváhagyásával és az építtető egyetértésével. 

!. (191/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 13. § (3) bekezdés p) pont)] 

                                                           
1 2026. január 01. napján lép hatályba 
2 2026. január 01. napján lép hatályba 
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A megkezdett építési-szerelési munkákra vonatkozó kivitelezési dokumentációnak az építési 

munkaterületen rendelkezésre kell állnia papír alapon is. 

A kivitelezési dokumentációt elektronikusan és magyar nyelven kell előállítani. A 

dokumentációt címlappal, aláírólappal, tartalomjegyzékkel és tervjegyzékkel kell ellátni. A 

címlap a megvalósítás tárgyát képező építési tevékenység szabatos megnevezésén és az ingatlan 

azonosító adatain túl tartalmazza az építtető nevét megnevezését, valamint a tervező nevét, 

megnevezését. Az aláírólap tartalmazza a tervezésben részt vett minden tervező nevét, 

megnevezését, a szakmagyakorlási jogosultságának igazolásaként a tervezési jogosultság 

(névjegyzéki bejegyzés) számát és a tervező saját kezű aláírását. 

Az egyes különálló tervlapokon szerepeltetni kell az adott tervrajz pontos megnevezését és 

méretarányát, önálló ábránként. 

A kivitelezési dokumentáció tartalma 

1. A kivitelezési dokumentáció minden munkarészét olyan léptékben és kidolgozottsági szinten 

kell elkészíteni, amilyen mértékben az a megértéséhez, a kivitelezéshez, az építési-szerelési 

munka szakszerű elvégzéséhez, és az építőipari kivitelezés ellenőrzéséhez szükséges. A 

kivitelezési dokumentáció tartalmi követelménye tekintetében figyelembe kell venni a Magyar 

Építész Kamara és a Magyar Mérnöki Kamara vonatkozó, szakmai követelményeket 

megállapító szabályzatait. 

2. Az adott anyag vagy szerkezet jelölésére vonatkozó hatályos szabvány hiányában, egyedileg 

meghatározott, egyértelmű jelkulcsot kell alkalmazni. 

3. A tervezett építési tevékenység szempontjából érdemi adatot, tényt, körülményt nem 

tartalmazó tervdokumentáció részek elhanyagolhatók. 

4. Az azonos alaprajzi és szerkezeti kialakítású szintek alaprajzai – a különböző 

szintmagasságok egyértelmű jelölésével – a dokumentációban összevonhatók. 

5. Több szakaszra bontott építkezés esetében az egyes megvalósulási szakaszokat a 

tervrajzokon egyértelműen jelölni kell. 

6. Közhasználatú rendeltetési egységet, építményrészt tartalmazó építmények esetében mind a 

helyszínrajzon, mind az egyes tervlapokon méretadatok megadásával ábrázolni kell a 

mozgásukban korlátozottak akadálymentes és biztonságos közlekedését biztosító megoldásokat 

a telek közterületi csatlakozásától az építmény megközelítéséig (bejáratáig). 

7. A kivitelezési dokumentáció munkarészeit a felelős tervező a Magyar Építész Kamara és a 

Magyar Mérnöki Kamara szabályzatainak figyelembevételével határozza meg. 

8. A kivitelezési dokumentációhoz aláírólapot kell mellékelni. Az aláírólapot külön-külön 

tervezőnként kell elkészíteni, és személyazonosításra visszavezetett elektronikus aláírással kell 

ellátni. Az aláírólap tartalmazza 

 8.1. a tervezett építési tevékenység szabatos megnevezését,  

8.2. az építési tevékenységgel érintett telek címét, helyrajzi számát,  
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8.3. az építtető nevét vagy megnevezését, címét,  

8.4. a tervező nevét, elérhetőségét és tervezési jogosultságának számát. 

 

A munkarészek részletezését az építőipari kivitelezési tevékenységről szóló 191/2009. 

(IX.15.) Korm. rendelet 1. számú melléklete tartalmazza. 

Műszaki dokumentumokkal, költségvetéssel kapcsolatos gyakorlati 

tapasztalatok, javaslatok 

Az elektronikus közbeszerzési rendszerbe (EKR) jelenleg egy feltölthető dokumentum 

maximális mérete 25 MB. 

Kérjük, hogy a műszaki dokumentáció fájl elnevezéseinél szíveskedjenek kerülni: 

- hosszú fájlelnevezést, 

- ékezeteket, 

- különleges karaktereket (p. vessző, pont, felkiáltójel, kötőjel, stb). 

Az árazatlan költségvetéseket szíveskedjenek ellenőrizni, különös tekintettel az alábbiakra: 

• a képletezés mindenhol megfelelő-e, illetve mindenhol számol-e a cella; 

• a mennyiségeknél nincs-e mértékegység elírás; 

• az egyes cellák valóban a látható mennyiséggel számolnak-e és nincs a cellában 

további – de nem látható – tizedes, amely alapján az árazás során probléma 

adódhat (pl. mennyiség 5 nm, akkor a cella valóban ezzel szoroz-e és nem 5,12 

van beírva csak kerekít az excel); 

• nincs-e ellentmondás a költségvetés és a műszaki dokumentáció egyéb pontja 

között? (pl. minden szerepel benne, ami a műszaki leírásban is; a mennyiségek 

egyeznek a költségvetésben és a műszaki leírásban…) 

Kérjük a Tisztelt Ajánlatkérőt, hogy a műszaki leírás meghatározása, valamint a műszaki 

dokumentáció összeállítása során a fentiekre figyelemmel lenni szíveskedjen! 

Tisztelettel: 

  dr. Csizmadia Laura 

  SPCP Közbeszerzési Tanácsadó Kft. 

  cégvezető 

  állami közbeszerzési szaktanácsadó/  

  felelős akkreditált közbeszerzési szaktanácsadó 

  / jelen dokumentum elektronikus aláírással ellátott / 
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